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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA 
 
1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO  

 
El edificio del Politécnico en el Campus Científico-Técnico de la Universidad de Alcalá ha 
experimentado, a lo largo de su vida, una serie de deterioros vinculados con las fábricas de 
ladrillo y las bovedillas de los forjados unidireccionales. En el último informe encargado por 
esta universidad se desprende que “existe riesgo inminente de daños a personas y cosas”.  
 
El objeto de esta memoria técnica es describir las actuaciones que la Oficina de Gestión de 
Infraestructuras y Mantenimiento de la Universidad de Alcalá prevé acometer en las 
fachadas del edificio Politécnico, basadas en el Informe encargado a la empresa FHECOR 
donde se muestra el diagnóstico realizado, los daños existentes y se proponen las posibles 
soluciones, para la protección de las personas y cosas. 
 
Ninguna de las intervenciones que se proponen a continuación, implica modificación alguna 
en las fachadas ni estructura del edificio.  
 
No será necesario ocupación de vía pública al realizarse todos los trabajos desde el interior 
de la parcela del edificio. 
  
 
1.2.- AUTOR DEL ENCARGO  
 
Realiza este encargo, el Excmo. Rector de la Universidad de Alcalá, D. José Vicente Saz Pérez, 
al Director de la Oficina de Gestión de Infraestructuras de la Universidad de Alcalá, D. 
Manuel Ocaña Miguel. 
 
 
1.3.- EQUIPO REDACTOR  
 
El presente Proyecto ha sido elaborado en la Oficina de Gestión de Infraestructuras y 
Mantenimiento (en adelante OGIM) de la UAH, dirigida por Manuel Ocaña Miguel y Pedro 
Revenga de Toro. 
 
El equipo redactor del presente proyecto, está compuesto por: 
             

Carlos Chamorro Cuenca, arquitecto 
Guido Granello, arquitecto 
Alberto Ruiz Sánchez, arquitecto técnico 
Miguel Ángel Sánchez Ranera, arquitecto técnico 
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1.4.- PLANO DE SITUACIÓN  

 
Campus Universitario, Ctra. Madrid-Barcelona km. 33,600, 28805 Alcalá de Henares 
 
1.5.- FICHA CATASTRAL  
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1.6.- DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO: 
 
Se trata de un edificio que consta de planta baja y tres o cuatro plantas más sobre la rasante 
del terreno (según zonas), organizativamente subdividido en bloques Norte, Sur, Este y 
Oeste. En el centro del edificio existe un patio interior de desarrollo circular con cuatro 
torreones que son núcleos de acceso a los diferentes bloques (figura 1).  
 

 
Figura 1. Vista aérea del edificio Poltécnico 
 

La figura 2 muestra la segunda planta del edificio donde se aprecia la organización funcional 
de los espacios. Las pastillas exteriores están destinadas principalmente a laboratorios y 
despachos. 
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Figura 2. Organización funcional del edificio Politécnico 
La estructura vertical está resuelta mediante pilares de hormigón (Figura 3.1). El cerramiento 
de fábrica de ladrillo oculta la estructura, como se ve en la figura 3.2, son una serie de fotos 
tomadas durante la construcción. 
 

 
Figura 3.1. 
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Figura 3.2. Fotos del edificio Politécnico durante la construcción (archivo de la Universidad) 
Las figuras 4 y 5 muestran dos imágenes tomadas desde el patio interior del edificio. En la 
primera se aprecia claramente el torreón sur-este. Los colores de las bandas ayudan a 
interpretar la ubicación del mismo (amarillo=sur, verde=este). En la figura 5 es fácil 
identificar unas zonas (más claras) donde el cerramiento de ladrillo existente ha sido ya 
sustituido por otro nuevo. 
 

 
Figura 4. Foto del edificio Politécnico (torreón sur-este) sacada desde el interior del patio central 
 

 
Figura 5. Foto de una pastilla con pilares que son interiores en plantas baja y primera, y exteriores en segunda y 
tercera 
 

El cerramiento está formado a base de paños de ladrillo cerámico caravista, sin función 
resistente, diferenciándose el espesor y aparejo, en función de tratarse de fachadas 
exteriores o de patio interior. 
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En este edificio se están produciendo una serie de daños de distintas naturalezas, y que se 
pueden resumir en: 
 

- Profusión de grietas y fisuras en fachadas, de desarrollo principalmente vertical e 
inclinado. 
 

- Aparición de fisuras de diversos trazados en la distribución interior del edificio. 
 

 
1.7.- REPORTAJE FOTOGRÁFICO DEL ESTADO ACTUAL  
 

Daños en las fachadas 
 

En las siguientes fotografías se muestran los principales daños detectados en el edificio. 
Los daños se manifiestan en diversas posiciones. En la Figura 7 se muestra el caso de un 
daño en fachada. Otro tanto se muestra en la Figura 8, con manifestación distinta. La zona 
más problemática es la del patio circular central. En la Figura 9 se presenta el caso más 
grave, correspondiente a uno de los torreones. En la Figura 10 se muestra el caso repetido 
de grieta que separa nítidamente la hoja exterior de medio pie del resto. La abertura de la 
grieta es más acusada en la planta superior y más pequeña en la planta inferior. En la Figura 
11 se muestra el caso de la grieta observada en la cara suroeste de torreón sureste en 
cubierta, con movimientos significativos. Algo semejante se muestra en la Figura 12. Aunque 
no se aprecia con nitidez suficiente, el paramento Este de ese torreón tiene una deformación 
cóncava, síntoma de que las chapas verticales dispuestas en su día han contenido parte del 
movimiento, pero no han impedido el de las esquinas norte y sur de ese mismo lienzo. Llama 
también la atención, en ese caso, el claro movimiento horizontal y vertical de parte del paño 
(Figura 13) y también, en menor medida, fuera del plano vertical. 
 

 
Figura 7. Detalle de daño en piel de ladrillo 
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Figura 8. Daño en fachada este-sureste 
 

 
Figura 9. Vista desde el este del torreón suroeste, con refacciones y chapa de sujeción 
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Figura 10. Grieta vertical en hoja oeste de cara sur del torreón nordeste 
 

 
Figura 11. Detalle de grieta en cara suroeste de torreón sureste en cubierta 
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Figura 12. Desórdenes en lienzo sureste de torreón suroeste 
 

 
Figura 13. Detalle de desórdenes en lienzo sureste de torreón suroeste 
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Daños en tabiques interiores 
 
Estos daños se manifiestan en los torreones, con mayor gravedad en las plantas superiores. 
La Figura 14 muestra un ejemplo de estos desórdenes y la Figura 15 da una idea del 
desplazamiento transversal que, justificadamente, nos ha alarmado.  
 

 
Figura 14. Vista interior de esquina noroeste de torreón sureste 
 
Daños en junta de dilatación-contracción interior 
 

Las juntas interiores que separan la zona anular situada en torno al patio central y los 
módulos prismáticos, 
de diferente configuración, coinciden con los daños advertidos en el rodapié, como se 
muestra en las figuras 15 y 16. 
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Figura 15. Rodapié despegado en meseta intermedia superior de torreón sureste 
 

 
Figura 16. Rodapié desprendido en junto entre zona anular interior y pastillas exteriores 
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Daños en tabiques en zona de despachos 
 
Se han detectado fisuras horizontales en los tabiques coplanarios con las vigas descolgadas 
principales (Figura 17) y fisuras en los tabiques perpendiculares, apoyados en los forjados de 
vigueta y bovedilla, según se nos ha informado, como se ve puede ver en la figura 18. 
 

 
Figura 17. Fisuras en tabiques que apoyan en vigas de canto en zona de pastillas exteriores. Planta segunda 
 

 
Figura 18. Fisuras en pasillo, en tabiques paralelos a la dirección del forjado unidireccional 
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Daños en auditorio 
 
El auditorio es una pieza importante en el edificio. Está rematado por una cúpula formada 
por meridianos y paralelos metálicos que configuran la estructura resistente. La media 
naranja se apoya en un anillo que, a su vez, está dispuesto sobre un conjunto de pilares que 
no se ven porque están forrados por unos muros de ladrillo que configuran las superficies 
cilíndricas interior y exterior del conjunto  Esas superficies tienen huecos de acceso y 
evacuación en cuyo entorno se han detectado problemas en la albañilería. La Figura 19 
muestra un caso típico en el que se advierte que la rotura interesa tanto a los ladrillos como 
al mortero de los tendeles y de las llagas. Se observa igualmente que las superficies 
afectadas por la fisura han dejado de ser coplanarias. 
 

 
Figura 19. Fisuras en bordes de hueco de acceso a auditorio 
 
En la Figura 20 se presenta otro caso en el que el daño también afecta a la parte superior, 
sobre el dintel.  
 
En el exterior del auditórium se han observado fisuras verticales. Se ha podido comprobar 
que estas fisuras están siempre situadas en correspondencia de los pluviales que atraviesan 
el muro de fábrica, reduciendo su sección resistente y siendo la causa de su rotura. 
 

Código Seguro De Verificación a/VJkHZAt9hOn1eQlZHodg== Estado Fecha y hora

Firmado Por Miguel Angel Sánchez Ranera Firmado 12/09/2022 17:08:37

Carlos Chamorro Cuenca Firmado 12/09/2022 16:14:11

Guido Granello Firmado 12/09/2022 16:06:28

Alberto Ruiz Sánchez Firmado 12/09/2022 16:04:36

Observaciones Página 15/25

Url De Verificación https://vfirma.uah.es/vfirma/code/a/VJkHZAt9hOn1eQlZHodg==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://vfirma.uah.es/vfirma/code/a/VJkHZAt9hOn1eQlZHodg==


 
 
 

15 
 
 

U
N

I
V

E
R

S
I

D
A

D
 D

E
 A

L
C

A
L

Á
, 

P
A

T
R

I
M

O
N

I
O

 D
E

 L
A

 H
U

M
A

N
I

D
A

D
 

O F I C I N A  D E  G E S T I Ó N
D E  I N F R A E S T R U C T U R A S

Y   M A N T E N I M I E N T O
Colegio Mayor de San Ildefonso

Plaza de San Diego, s/n. 3ª planta
28801 - Alcalá de Henares. Madrid

Tlf: 91 885 40 14 / 53 81
of.infraestructuras@uah.es

 
Figura 20. Acceso al auditorio 
 

2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA 
 

2.1.- DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS A LLEVAR A CABO  
 
En este apartado se describen las medidas mínimas imprescindibles para evitar los 
desprendimientos de lienzos de fábrica y de plaquetas cerámicas que están poniendo en 
riesgo a personas y bienes. 
 
2.1.1. ACTUACIONES EXTERIORES 
 
A) Actuaciones en fábrica de ladrillo en fachadas 
Realización de juntas de trabajo en fachada 

Las zonas interesadas por esta medida son todos los lienzos de fachada que muestran 
abombamientos evidentes y las zonas en las cuales ya ha habido una pérdida de piezas en el 
pasado. Se actuará también en estas zonas porque, aunque se hayan caído ya algunas 
piezas, se ha perdido la continuidad vertical de la fachada y la misma se encuentra en una 
situación precaria. 

La solución que se considera es la creación de juntas de trabajo, y la reparación con el 
sellado de las fisuras mediante productos elásticos de alta durabilidad. 

Dichas juntas se llevarán a cabo según el siguiente método: 
- Replantear las juntas en todas las fachadas del edificio 
- Cortar con máquina radial el ladrillo visto en toda la altura de la fachada. 
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- Colocar un fondo de junta y sellar la misma con un producto elástico de alta 
durabilidad. 

 
Limpieza cuidadosa mecánica de fisuras y grietas en ladrillo cara vista 
Se llevará a cabo una Limpieza cuidadosa de todas las grietas y fisuras de fachada con 
sopladora, pequeños aportes de agua y cepillados u otros medios necesarios para 
eliminar los elementos sueltos, la polución y el polvo existente en los elementos 
 
Apertura de grietas en ladrillo cara vista 
Se procederá a la apertura cuidadosa de grietas por medios mecánicos y/o manuales 
donde posteriormente se procederá a reponer ladrillos completos o se sellará la grieta. 
Se eliminarán partes sueltas, suciedad, se sanearán los bordes y aristas, se preparará la 
superficie para realizar la solución final según indicaciones de la dirección facultativa.    
 
Desmontado de fachada de ladrillo 
Del mismo modo se procederá al desmontaje completo de hoja de fachada de fábrica 
de ladrillo de hasta 1/2 pie de espesor, por medios manuales o mecanicos en los casos 
que sea necesario, incluyendo el corte con radial para separar la zona sana de la de 
desmontaje, dejando el corte sin elementos sueltos y retirando todos los morteros y 
elementos de agarre existentes 
 
Sellado de fisuras en ladrillo cara vista 
El sellado de fisuras se llevará a cabo con masilla elástica en color enrasada en la cara 
del ladrillo (sin sobresalir) en fisuras de mínimas dimensiones en las que no se pueda 
actuar según indicaciones de la dirección facultativa. El color será elegido igualmente 
por la dirección facultativa tras la realización de muestras. 
 
Cosido y sellado de grietas en ladrillo cara vista 
Cosido previo de fisuras en fábrica de ladrillo mediante varillas cruzadas de fibra de 
vidrio inyectadas con resina de resistencia en taladros cuidadosos de precisión 
(disimulados y sellados posteriormente) y tras esto se realizará el sellado de las fisuras 
con masilla elástica en color enrasada en la cara del ladrillo (sin sobresalir) en fisuras de 
mínimas demensiones en las que no se pueda actuar según indicaciones de la dirección 
facultativa. El color será elegido igualmente por la dirección facultativa tras la 
realización de muestras.  
 
Reposición en grietas de ladrillo cara vista similar al existente 
Reposición de ladrillos de 1/2 pie de espesor de ladrillo cara vista similar al existente en 
grietas de fachada, en zonas previamente retiradas. Recibido del ladrillo con juntas de 
mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de río tipo M-5, preparado en central, 
con tono similar al existente y suministrado a pie de obra. El ladrillo será aprobado 
previamente por la dirección facultativa tras la presentación de muestras, al igual que el 
tono de las juntas de mortero. 
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Reparación de fachada cara vista con piezas cerámicas de espesor variable 

Tanto en los cantos de forjado como en determinados paños de ladrillo que sea preciso se 
llevará a cabo la reparación de fábrica de ladrillo mediante piezas de espesor variable 
(inferior a 1/2 pie) de ladrillo cara vista similar al existente, recibido con juntas de mortero 
de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de río tipo M-5, preparado en central, con tono 
similar al existente y suministrado a pie de obra. El ladrillo será aprobado previamente por la 
dirección facultativa tras la presentación de las muestras correspondientes, al igual que el 
tono de las juntas de mortero. Las piezas, debido a su esbeltez iran fijadas con ayuda de 
fijaciones metálicas, flejes, mortero cementoso flexible que asegure la fijación de las piezas. 

B) Demolición y reconstrucción de torreones 

En los núcleos de escaleras (torreones) es necesario proceder a independizar las hojas 
del cerramiento de la estructura, para garantizar así su funcionamiento independiente 
de los dos elementos. Como procedimiento alternativo, es posible realizar una nueva 
estructura metálica, exenta de la existente, para dar soporte a un nuevo cerramiento de 
fábrica. Como se ha indicado, este recurso ha de ser compatible con el aseguramiento 
de la estabilidad del lienzo. 

Para llevar a cabo esta actuación será preciso realizar las siguientes intervenciones: 
 
Asegurado, fijado y protección de carpinterías y vidrios 

Asegurado de carpinterías de aluminio, consistente en la sujeción y fijación de la 
carpintería a elementos portantes para conservar su posición, integridad y estabilidad, 
incluyendo la protección de la misma y los vidrios con tableros y geotextil para evitar 
roturas siguiendo instrucciones de la dirección facultativa. 

 
Desmontaje, marcado y acopio cuidadoso de aires acondicionados 

Desmontaje completo cuidadoso de máquina exterior de climatización y reubicación en 
zona cercana, incluyendo la desconexión, vaciado y recuperación de gas, desmontaje de 
máquina, desmontaje de elementos en paramentos, protección de tuberías y cableado 
restante y marcado y etiquetado de todos los elementos para posterior recolocación en 
la misma ubicación, bajo la supervisión, indicaciones y comprobación de la dirección 
facultativa y la empresa mantenedora responsable de la instalación en el edificio. 

 
Ampliación de instalación y puesta en funcionamiento de aires acondicionados 

Ampliación de instalación y puesta en funcionamiento de máquina exterior de 
climatización previamente retirada, incluyendo la conexión, llenado de gas, montaje de 
máquina, montaje de elementos en paramentos, ampliación de cableado y tubería 
cobre encoquillada, puesta en funcionamiento y probado de la instalación, todo bajo la 
supervisión, indicaciones y comprobación de la dirección facultativa y la empresa 
mantenedora responsable de la instalación en el edificio. 
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Desmontaje con recuperación y acopio cuidadoso de baldosas y plots de suelo flotante 

Desmontaje cuidadoso de solado flotante de baldosas flotantes y plots, incluyendo el 
acopio de los elementos dentro del edificio siguiendo instrucciones de la dirección 
facultativa. 

 
Retirada de albardillas metálicas 

Retirada de albardilla metálica, por medios mecánicos o manuales, incluyendo la 
retirada de los elementos de fijación hasta dejar limpio el soporte . 

 
Demolición de albardilla cerámica 

Demolición de albardilla metálica, por medios mecánicos o manuales, incluyendo la 
retirada de los elementos de agarre hasta dejar limpio el soporte. 

 
Demolición cuidadosa de fábrica de ladrillo 

Desmontaje cuidadoso completo de hoja de fachada de fábrica de ladrillo de hasta 1/2 
pie de espesor, por medios manuales o mecánicos según sea necesario, dejando la 
superficie sin elementos sueltos y retirando todos los morteros y elementos de agarre 
existentes siguiendo las indicaciones de la dirección facultativa y realizando los trabajos 
cuidadosos, respetando las placas de sujeción existente y realizando los trabajos 
siempre de arriba hacia abajo de la fachada para evitar riesgos de desplome. 

 
Desmontaje de chapas de sujeción con recuperación 

Desmontaje cuidadoso de chapas de sujeción existentes con recuperación de las 
mismas, mediante el corte de las varillas de anclaje y desmontando las chapas 
realizando los trabajos siempre de arriba hacia abajo incluso transporte de las chapas 
retiradas a zona de acopio indicada por la dirección facultativa. 

 
Subestructura metálica soldada 

Acero laminado S275JR, en perfiles laminados en caliente para vigas, pilares, mediante 
uniones soldadas y fijadas mecánicamente a paramentos; se incluyen las soldaduras, 
cortes, piezas especiales, despuntes, dos manos de imprimación con pintura de minio 
de plomo, fijaciones mecánicas a paramentos, montado y colocado, según UNE-EN 
10025-1:2006, NTE-EAS, NTE-EAV, CTE DB-SE-A y EAE.  

 
Reparación de cantos de forjado 

Reparación de cantos de forjado de hormigón armado mediante eliminación de 
hormigón disgregado y expandido dejando la armadura al descubierto, limpieza de 
óxido y restos de hormigón adherido a las armaduras descubiertas y protección de estas 
mediante la aplicación de pasivador-convertidor de óxido y protección anticorrosiva y 
posterior aplicación de mortero de reparación estructural reforzado con fibras 
sintéticas y con inhibidores de corrosión en capas de un espesor máximo de 50mm 
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previa imprimación con lechada de adherencia, hasta la reconstrucción total del canto 
del forjado.  

 
Eliminación de pintura de elementos metálicos 

Retirada de capas antiguas de pintura adheridas a elementos metálicos por medios 
manuales, mecánicos o químicos hasta dejar el soporte listo para la aplicación posterior 
de imprimación y pintura aprobada por la dirección facultativa. 

 
Suministro y colocación de impermeabilización bitela 

Suministro y colocación de impermeabilización bicapa autoprotegida constituida por: 
imprimación asfáltica, lámina asfáltica de oxiasfalto, de fieltro de fibra de vidrio de 60 
gr/m2, totalmente adherida al soporte con soplete; lámina asfáltica de betún 
elastómero (negro) fieltro de poliéster reforzado de 160 gr/m2 autoprotegida, 
totalmente adherida a la anterior con soplete, sin coincidir juntas, incluyendo el 
refuerzo en petos y encuentros con paramentos de 15cm. Deberá cumplir la norma UNE 
104-402/96. Según membrana GA-2.  

 
Fabrica de ladrillo cara vista similar al existente 

Fábrica de ladrillo cara vista de 1/2 pie de espesor similar a las existentes en fachadas. 
Recibido del ladrillo con juntas de mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de río 
tipo M-5, preparado en central, con tono similar al existente y suministrado a pie de 
obra. El ladrillo será aprobado previamente por la dirección facultativa tras la 
aprobación de muestras, al igual que el tono de las juntas de mortero. Se incluirá  el 
replanteo, nivelación y aplomado, enjarjes, mermas, roturas, flejes, anclajes, 
humedecido de las piezas y rejuntados que sean necesarios. 

 
Ejecución de esquinas con piezas especiales de ladrillo cara vista de 135º 

Fábrica de ladrillo cara vista en esquinas con piezas especiales cerámicas de 1/2 pie de 
espesor y ángulo de 135º, similares a las existentes en las fachadas. Recibido del ladrillo 
(normal y piezas especiales) con juntas de mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y 
arena de río tipo M-5, preparado en central, con tono similar al existente y suministrado 
a pie de obra. El ladrillo será aprobado previamente por la dirección facultativa tras la 
aprobación de muestras, al igual que el tono de las juntas de mortero. Se incluye parte 
proporcional de gastos de fabricación de pieza especial repercutidos, incluyendo el 
molde de fabrica en caso de ser necesaria la fabricación específica de las piezas en 
fabrica y el transporte a pie de obra, el replanteo, nivelación y aplomado, así como los 
enjarjes, mermas, roturas, flejes, anclajes, humedecido de las piezas y rejuntados 
necesarios.  

 
Suministro y colocación de albardillas de chapa galvanizada 

Suministro y colocación de albardilla galvanizada de 0.6mm espesor y hasta 0.60 m. de 
desarrollo, incluyendo el corte, colocación, solapes, goterón y conjunto de elementos 
de fijación completo, uniones en esquinas y rincones, según diseño aprobado por la 
dirección de obra sobre muestras elaboradas y similares a lo existente en el edificio. 

Código Seguro De Verificación a/VJkHZAt9hOn1eQlZHodg== Estado Fecha y hora

Firmado Por Miguel Angel Sánchez Ranera Firmado 12/09/2022 17:08:37

Carlos Chamorro Cuenca Firmado 12/09/2022 16:14:11

Guido Granello Firmado 12/09/2022 16:06:28

Alberto Ruiz Sánchez Firmado 12/09/2022 16:04:36

Observaciones Página 20/25

Url De Verificación https://vfirma.uah.es/vfirma/code/a/VJkHZAt9hOn1eQlZHodg==

Normativa Este informe tiene carácter de copia electrónica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).

https://vfirma.uah.es/vfirma/code/a/VJkHZAt9hOn1eQlZHodg==


 
 
 

20 
 
 

U
N

I
V

E
R

S
I

D
A

D
 D

E
 A

L
C

A
L

Á
, 

P
A

T
R

I
M

O
N

I
O

 D
E

 L
A

 H
U

M
A

N
I

D
A

D
 

O F I C I N A  D E  G E S T I Ó N
D E  I N F R A E S T R U C T U R A S

Y   M A N T E N I M I E N T O
Colegio Mayor de San Ildefonso

Plaza de San Diego, s/n. 3ª planta
28801 - Alcalá de Henares. Madrid

Tlf: 91 885 40 14 / 53 81
of.infraestructuras@uah.es

 
Mortero hidrofugo en pendiente 

Ejecución de cama de Mortero hidrófugo M7.5 para formación de pendiente y 
regularización de superficie, fratasada para recibir los vierteaguas cerámicos. 

 
Suministro y colocación de albardilla cerámica 

Suministro y colocación de albardilla cerámica similar a la existente (tipo baldosín 
catalán), recibido con mortero de cemento adhesivo de exterior, aplicado con llana 
dentada, macizando toda la superficie, sobre soporte de cemento regular, inlcuyendo 
las piezas de borde para formación de goterón, cortes, ingletes, rejuntado con lechada 
de cemento para exterior. 

 
Suministro y montaje de vidrios 

Suministro y montaje de doble acristalamiento conforme UNE EN 1279 y sello de 
calidad AENOR o equivalente, formado por un vidrio laminado de seguridad clasificado 
2B2 conforme UNE EN 12600, 4+4.1 (0.38 mm PVB) en el vidrio exterior y un vidrio 
laminado de seguridad clasificado 2B2 conforme UNE EN 12600, 4+4.1 (0.38 mm PVB) 
en el vidrio interior, separados por cámara de aire deshidratado de 16 mm con perfil 
separador de aluminio y doble sellado perimetral. Atenuación del conjunto aproximada 
37 dBA (-1;-4). Transmitancia 1,3 W/m2K. 

 
Junta dilatación 

Ejecución de juntas de trabajo en fachada mediante la colocación de un fondo de junta 
y sellado de la misma con masilla elástica de alta durabilidad y resistencia en color a 
elegir por la dirección facultativa tras la realización de muestras. 

 
Pintura en cara inferior de voladizos sobre ventanales 

Pintura lisa mate de exterior sobre paramentos horizontales, en dos manos, incluso 
mano de imprimación y plastecido previo si fuera preciso. Según indicaciones de la 
dirección facultativa en acabado y color, elegido sobre muestras realizadas "in situ". 

 
Esmaltado sobre elementos metálico 

Esmaltado de elementos metálicos mediante la aplicación de pintura esmaltada sobre 
soporte metálico para exterior dos manos, incluyendo mano de fijador/imprimación 
para exterior, limpieza manual previa y preparación del soporte si fuera preciso. 

 
Montaje de baldosas y plots de suelo flotante retirados previamente 

Montaje de solado flotante de baldosas flotantes y plots previamente retirado, 
incluyendo el copio de los elementos a pie de tajo, la extensión de una lámina de 
geotextil en la superficie previa al replanteo de los plots y la parte proporcional de 
cortes y ajustes necesarios para la terminación de los trabajos. 
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Recolocación de aires acondicionados en posición original 

Montaje y puesta en funcionamiento de máquina exterior de climatización, según 
indicaciones de la dirección facultativa, incluyendo el desplazamiento a la posición 
original del equipo, la conexión, llenado de gas, montaje de máquina, montaje de 
elementos en paramentos, puesta en funcionamiento y probado de la instalación, todo 
bajo la supervisión, indicaciones y comprobación de la dirección facultativa y la empresa 
mantenedora responsable de la instalación en el edificio  

 

Para la ejecución de las partidas anteriormente indicadas, dado que el edificio está en 
uso, es preciso considerar la posibilidad de que su ejecución se realice en horario 
nocturno o durante fines de semanas o festivos con el fin de interferir lo menos 
posible en el normal funcionamiento del edificio. 

C) Instalación de barandillas de seguridad en cubiertas 
 
Barandilla de acero galvanizado tipo 1 

Barandilla RECTA de acero galvanizado TIPO 1, según detalles y diseño de proyecto, 
mediante pie de tubo hueco soldado sobre chapón de 2m en forma de "U" del 
desarrollo de la cabeza del muro y pliegues de goterón a ambos lados y elemento de 
base de apoyo de 50x50mm pared 2mm, pasamanos de tubo hueco redondo recto de 
diámetro 50mm pared de 2mm, 1 barra intermedia de tubo hueco redondo recto de 
diámetro 35mm pared de 2mm, rodapié de chapa de 1000x150x2mmm, placa de 
anclaje de 250x250x4mm con 4 perforaciones y cartela de sujección de 4mm de 
espesor. Bajo la chapa en forma de U se colocarán láminas de neopreno de 4mm para 
evitar el contacto de la chapa con la albardilla existente tanto en la cara superior como 
en las laterales. Todos los elementos serán replanteados en obra, estarán hechos de 
acero soldado en taller, galvanizados en caliente para evitar repasos de soldaduras 
posteriores, fijación al paramento mediante tacos mecánicos o químicos según zona de 
anclaje de métrica o con cabeza hexagonal, suministro y montaje desde taller, 
realizando uniones entre elementos completos traidos de taller por medio de 
pasadores roscados o ganchos dejando holguras para dilataciones. Tanto pasamanos 
como barras horizontales serán corridos lo máximo posible (hasta tramos de 6m de 
longitud), realizando trabajos en los pies para adaptar la forma redonda en la parte 
superior como realizando perforaciones a media altura para pasar corridas las barras 
intermedias. Todo el conjunto aprobado previamente por la DF 
 
Barandilla de acero galvanizado tipo 2 

Barandilla RECTA de acero galvanizado TIPO 2, según detalles y diseño de proyecto, 
mediante pie de tubo hueco soldado sobre chapón de 2m en forma de "U"del 
desarrollo de la cabeza del muro y pliegues de goterón a ambos lados, pasamanos de 
tubo hueco redondo recto de diámetro 50mm pared de 2mm, 1 barra intermedia de 
tubo hueco redondo recto de diámetro 35mm pared de 2mm, rodapie de chapa de 
1000x150x2mmm y placa de anclaje de 250x250x4mm con 4 perforaciones verticales a 
los muros existentes adyacentes, fijadas con tiradondos a las pantallas de hormigón. 
Bajo la chapa en forma de U se colocarán láminas de neopreno de 4mm para evitar el 
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contacto de la chapa con la albardilla existente tanto en la cara superior como en las 
laterales. Todos los elementos serán replanteados en obra, estarán hechos de acero 
soldado en taller, galvanizados en caliente para evitar repasos de soldaduras 
posteriores, fijación al paramento mediante tacos mecánicos o químicos según zona de 
anclaje de métrica o con cabeza hexagonal, suministro y montaje desde taller, 
realizando uniones entre elementos completos traídos de taller por medio de 
pasadores roscados o ganchos dejando holguras para dilataciones. Tanto pasamanos 
como barras horizontales serán corridos lo máximo posible (hasta tramos de 6m de 
longitud), realizando trabajos en los pies para adaptar la forma redonda en la parte 
superior como realizando perforaciones a media altura para pasar corridas las barras 
intermedias.  Todo el conjunto aprobado previamente por la DF. 
 
Barandilla de acero galvanizado tipo 3 

Barandilla CURVA de acero galvanizado TIPO 3, según detalles y diseño de proyecto, 
mediante pie de tubo hueco de 50x50mm con pared de 2mm soldado a enano de 
arranque de tubo 80x80 con pared de 4mm, tapa del mismo espesor y placa de anclaje 
bajo enano de 250x250x2mm con 4 perforaciones, pasamanos de tubo hueco redondo 
curvado de diámetro 50mm con pared de 1.5mm, 1 barra intermedia de tubo hueco 
redondo curvado de diámetro 35mm con pared de 1.5mm, rodapié de chapa de 
1000x150x2mmm curvado. Todos los elementos serán replanteados en obra, estarán 
hechos de acero soldado en taller, galvanizados en caliente para evitar repasos de 
soldaduras posteriores, fijación al paramento mediante tacos mecánicos o químicos 
según zona de anclaje de métrica o con cabeza hexagonal, suministro y montaje desde 
taller, realizando uniones entre elementos completos traidos de taller por medio de 
pasadores roscados o ganchos dejando holguras para dilataciones. Tanto pasamanos 
como barras horizontales serán corridos lo máximo posible (hasta tramos de 6m de 
longitud), realizando trabajos en los pies para adaptar la forma redonda en la parte 
superior como realizando perforaciones a media altura para pasar corridas las barras 
intermedias. Todo el conjunto aprobado previamente por la DF 
 
Barandilla de acero galvanizado tipo 4 

Barandilla RECTA de acero galvanizado TIPO 4, según detalles y diseño de proyecto, 
mediante pie de tubo hueco de 50x50mm con pared de 2mm con suplemento de 
separación vertical del mismo tipo de tubo, pasamanos de tubo hueco redondo recto de 
diámetro 50mm de pared 2mm, 1 barra intermedia de tubo hueco redondo recto de 
diámetro 35mm de pared 2mm, y placa de anclaje de 200x200x4mm con 4 
perforaciones. Todos los elementos serán replanteados en obra, estarán hechos de 
acero soldado en taller, galvanizados en caliente para evitar repasos de soldaduras 
posteriores, fijación al paramento mediante tacos mecánicos o químicos según zona de 
anclaje de métrica o con cabeza hexagonal, suministro y montaje desde taller, 
realizando uniones entre elementos completos traídos de taller por medio de 
pasadores roscados o ganchos dejando holguras para dilataciones. Tanto pasamanos 
como barras horizontales serán corridos lo máximo posible (hasta tramos de 6m de 
longitud), realizando trabajos en los pies para adaptar la forma redonda en la parte 
superior como realizando perforaciones a media altura para pasar corridas las barras 
intermedias. Todo el conjunto aprobado previamente por la DF. 
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Tirante de atado de acero galvanizado 

Tirante de tubo hueco redondo recto de diámetro 50mm de pared 2mm de atado de 
barandillas, soldadas o fijadas mecánicamente a las barandillas para refuerzo de las 
mismas. Todos los elementos serán replanteados en obra, estarán hechos de acero 
soldado en taller, galvanizados en caliente para evitar repasos de soldaduras 
posteriores, suministro y montaje desde taller, realizando uniones entre elementos 
completos traídos de taller por medio de pasadores roscados o ganchos dejando 
holguras para dilataciones. Todo el conjunto aprobado previamente por la DF. 
 
2.1.1. ACTUACIONES INTERIORES 

A) Adecuación interior de los núcleos de escalera 

Las actuaciones a llevar a cabo para la adecuación interior de los núcleos de escaleras 
serán las que se enumeran a continuación: 

- Desmontaje del rodapié de terrazo con recuperación 

- Picado del revestimiento interior  

- Demolición cuidadosa del techo. 

- Formación de embocaduras de LHD 

- Cosido de grietas de fábricas interiores: mediante varillas cruzadas de fibra de 
vidrio inyectadas con resina de resistencia en taladros cuidadosos de precisión 
(disimulados y sellados posteriormente) y tras esto se realizará el sellado de las 
fisuras con masilla elástica en color enrasada en la cara del ladrillo (sin 
sobresalir) en fisuras de mínimas dimensiones en las que no se pueda actuar 
según indicaciones de la DF. El color será elegido por la DF tras la realización de 
muestras. Se llevará a cabo el saneado previo y la limpieza de la grieta para 
poder realizar los trabajos. 

- Guarnecido y enlucido de yeso 

- Reposición del falso techo de escayola 

- Aplicación de pintura plástica vinílica mate lavable en paramentos verticales y 
horizontales. 

- Recolocación del rodapié retirado. 

B) Reparación de tabiques interiores en zonas de pasillos 
Descubrir la cabeza de la hoja interior de fábrica de ladrillo para independizarla de los 
forjados de techo. 
Llenar el espacio libre entre cabeza de tabique y forjado con un producto de bajo 
módulo elástico. 
En las fisuras deberán disponerse unos bulones de acero inox, cada 30 cm (o uno da 
cada 2 ladrillos). Esta actuación debe realizarse en el día más frio posible para que las 
fisuras estén abiertas todo lo posible. 
Tratar las fisuras en tabiques mediante picado en 5 cm de ambos lados de las fisuras, 
sellado de la fisura en el paramento de fábrica de ladrillo con masillas elásticas 
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adecuadas para, posteriormente, proceder a la colocación de una malla de PVC, 
aplicación de yeso y acabado de pintura. 
 
Todos los trabajos a llevar a cabo se realizarán efectuando una limpieza final una vez 
terminados y retirando los escombros resultantes a pie de carga, para su posterior 
transporte a vertedero. Así mismo se emplearán los  medios auxiliares y  medidas de 
protección y seguridad necesarias para realizar los trabajos;  
Será preciso, así mismo el marcado CE y DdP (Declaración de prestaciones), 
cumplimiento del reglamento (UE), según norma EN y UNE aplicable a los materiales de 
la partida.  
 
 

En Alcalá de Henares, a 7 de septiembre de 2022 
 
 
 

Fdo. Carlos Chamorro Cuenca   Fdo. Guido Granello 
Arquitecto OGIM    Arquitecto OGIM 
 
 
 
Fdo. Alberto Ruiz Sánchez   Fdo. Miguel Ángel Sánchez Ranera 
Arquitecto Técnico OGIM   Arquitecto Técnico OGIM 
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