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CAPITULO 1.1. ANTECEDENTES

El proceso de desarrollo del futuro Campus de la Universidad de Alcala en Guadalajara se configura entorno a los
siguientes hitos:

A. Con fecha 30 de marzo de 2015, la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, el Ayuntamiento de
Guadalajara, la Universidad de Alcald y el Ministerio de Defensa, formalizaron un Protocolo de Colaboracion
entre cuyos objetivos se encontraba la incorporacién de la propiedad del Ministerio de Defensa conocida como
Colegio de Huérfanas “Maria Cristina” a la ampliacion del Campus Universitario de Guadalajara que,
paralelamente, conllevaria la transformacién del centro de la ciudad donde se ubican estos terrenos, suponiendo
un elemento de revitalizacion, puesta en valor y dinamizacién econémica de la zona.

Como consecuencia del contenido de este Protocolo, cada una de las Administraciones firmantes se
comprometia a la ejecucion de una serie de actuaciones en diferentes dmbitos que concluirian con la
elaboracién de diversos instrumentos juridicos y la transmisién de la titularidad del antiguo Colegio de Maria
Cristina e instalaciones adyacentes al Excmo. Ayuntamiento de Guadalajara y a la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

B. LaJunta de Comunidades de Castilla-La Mancha y la Universidad de Alcald suscribieron el 19 de febrero de 2018,
el contrato programa para el periodo 2018 a 2021, que tenia por objeto el establecimiento de las bases del
sistema de financiacién del Campus de Guadalajara, ligado al cumplimiento de unos objetivos concretos y que
permitia a la Universidad de Alcald, entre otros fines, la construcciéon del necesario nuevo campus universitario
de la UAH en Guadalajara, en la parte de la parcela y edificaciones en donde se ubica el Colegio de Huérfanas
“Maria Cristina”, a la que se afiadirian las instalaciones ya existentes de la actual Facultad de Educacion.

C. Dentro de ese marco de colaboracion, el 6 de febrero de 2019, se procedid a la formalizacién del “Convenio
Interadministrativo entre el Ayuntamiento de Guadalajara, la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, la
Universidad de Alcald y el Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa para la
implantacion de actividad universitaria en el Colegio de Huérfanas de Maria Cristina”, para hacer efectivo el
compromiso asumido en el Protocolo. Mediante la suscripcién de este Convenio las partes intervinientes
acordaron la transmision inicial de la propiedad del bien inmueble al Ayuntamiento de Guadalajaray a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha para su posterior cesidn gratuita a la Universidad de Alcala con destino a la
implantacién del Campus Universitario de Guadalajara en el Casco Antiguo de la Ciudad.

En ejecucién de dicho convenio, el 4 de abril de 2019 se firmd escritura publica en la que Ayuntamiento y
Comunidad Auténoma adquirian del Ministerio de Defensa a través del INVIED la propiedad sobre el citado
inmueble, con el compromiso de cederlo gratuitamente a la Universidad de Alcald para la implantacion de la
actividad universitaria. En la actualidad, tras la realizacion de dichas cesiones, la Universidad de Alcald es
propietaria del citado inmueble que aparece inscrito a su nombre en el Registro de la Propiedad nimero 3 de
Guadalajara, finca numero 14.284 del Tomo 2680, Libro 296, Folio 88.

De conformidad con el Convenio suscrito, es intencion de la Universidad de Alcald realizar en dicho lugar un
Campus universitario moderno y funcional, que atienda la demanda existente en la provincia de Guadalajara, el
cual comprendera el recinto del Colegio Maria Cristina, la actual Facultad de Educacién y la Iglesia de los
Remedios y la ejecucion de un nuevo aparcamiento subterraneo en dicha parcela.

D. Para completar las instalaciones y desarrollar un concepto de campus moderno y sostenible, la Universidad de
Alcala solicito al Ayuntamiento de Guadalajara una concesion de dominio publico sobre la parcela ubicada en el
Parque del Coquin, de 15.079,45 metros cuadrados de superficie que figura inscrita en el Registro de la
Propiedad num. 3 de Guadalajara con el nimero 14008 del Tomo 2490, Libro 252, Folio 7. Por la proximidad de
dicho inmueble, la Universidad de Alcala ha valorado la conveniencia de disponer del uso de la citada finca para
llevar a cabo la construccion en la misma de unas instalaciones deportivas, que comprenderian salas
acondicionadas, gimnasio y aulas, una cafeteria central con servicio de restauracién, zonas de almacén,
conserjerias, una via de acceso de vehiculos, algunas plazas de aparcamiento, y una zona de expansion en el
recinto del parque con un circuito de running y zonas verdes; estas instalaciones estarian también al servicio de
la poblacion de la ciudad de Guadalajara. La concesion se solicitd por el plazo maximo previsto por la legislacion
vigente con caracter gratuito, es decir no sujeta a tasa o contraprestacién alguna, conforme permite el articulo.

E. Previos a la redaccion del Proyecto del Nuevo Campus se realizaron una serie de estudios previos para obtener
los datos necesarios de la edificacién y el entorno para la redaccion de dicho Proyecto. Asi con fecha 26 de mayo
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de 2020 se hizo entrega a la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes de la Delegacion Provincial de
Guadalajara, de la Propuesta de Intervencion Arqueoldgica llevada a cabo en la zona de actuacién, en la que se
llevo a cabo una campafia de sondeos y documentacion histdrica en la parcela y en la que se definio el perimetro
de un osario mudéjar y su relacion con el emplazamiento del aparcamiento.

F. Visto dicho documento vy, teniendo en cuenta el hallazgo de dichos yacimientos arqueoldgicos en la parcela
objeto de estudio, la Delegacidn provincial resuelve, entre otros aspectos, que, previamente a la realizacion de
cualquier intervencion en esta zona afectada por dichos yacimientos, se deberad realizar una excavacion
arqueoldgica de las zonas de los yacimientos localizados que vayan a ser afectados por las mismas, ademds de
realizar un control arqueoldgico de todos los movimientos de tierra que se realicen. Del mismo modo se nos
indica que todas las fases de proyecto que se vayan a llevar a cabo deberdan ser previamente informadas por esta
Delegacion.

G. Asi con fecha 14 de agosto se hace entrega de la propuesta a llevar a cabo para la ejecucion del aparcamiento
subterraneo para ser informada, a la cual se nos contesta con fecha 3 de septiembre indicandonos que, dada la
existencia de un yacimiento arqueoldgico en la zona donde va a realizarse el aparcamiento, previamente a las
obras, se realizara la excavacion arqueoldgica en area de todos los restos arqueolégicos que se vean afectados
por las mismas.

Asi este proyecto contempla el trasplante de arboles de gran porte, el movimiento de tierras y la excavacién en
area previa a la ejecucion del aparcamiento.

Paralelamente, en el proyecto de cerramiento y demoliciones parciales en el recinto del nuevo Campus de la
UAH en Guadalajara, actualmente en proceso de adjudicacion, se contempla la demolicién de todas aquellas
construcciones sobre la zona de ejecucion del aparcamiento de cara a la excavacion arqueoldgica en drea que
documentard dichos enterramientos.

CAPITULO I.2.  AUTOR DEL ENCARGO

Realiza este encargo, el Excmo. Rector de la Universidad de Alcald, D. José Vicente Saz Pérez, al Director de la Oficina
de Gestion de Infraestructuras de la Universidad de Alcald.

CAPITULO I.3. _EQUIPO REDACTOR

El presente proyecto ha sido elaborado en la Oficina de Gestion de Infraestructuras y Mantenimiento (en adelante
OGIM) de la UAH, dirigida por Manuel Ocafia Miguel y Pedro Revenga de Toro.

Técnicos redactores: José Luis de la Quintana Gordon arquitecto
Elena Martinez Pérez-Herrera arquitecta
Carlos Chamorro Cuenca arquitecto
Guido Granello arquitecto
Juan José Lépez Duefias arquitecto técnico
José Luis Vigara Ramos ingeniero de la edificacion

Su domicilio profesional es la citada OGIM, en el Rectorado de la Universidad de Alcal3, sito en la en la Plaza de San
Diego s/n, 28801 Alcala de Henares.

CAPITULO 1.4, DEFINICION DEL TRABAJO

El presente proyecto incluye la descripcion de los trabajos necesarios para el trasplante de drboles de gran porte, el
movimiento de tierras y el control arqueolégico, previos a la ejecucion del nuevo aparcamiento.

Contiene la documentacién escrita y grafica que requiere su nivel de desarrollo para solicitar la concesién de la
Licencia Municipal de obras al Excmo. Ayuntamiento de esa ciudad.
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CAPITULO 1.5. DATOS DEL SOLAR Y SUS EDIFICACIONES

1.5.1 DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

El futuro campus de la UAH en Guadalajara estara delimitado por las calles Dos de mayo, Rio, Barranco del Coquin,
Travesia de Madrid, Madrid, Plaza de los caidos y Avenida del Ejército y ocupara las parcelas siguientes (Figura 2):

PARCELA DE CALLE MADRID N2 1. Facultad de Educacién de la UAH en Guadalajara.
PARCELA DE LA CALLE DOS DE MAYO N2 2. Antiguo Colegio Residencia Maria Cristina.
PARCELA DE LA CALLE RIO N2 5. Sector Este del parque del Coquin.

PARCELA DE LA CALLE BARRANCO DEL COQUIN Ne 3. Edificio modular de la UAH.

mo N>

PARCELA DE LA CALLE BARRANCO DEL COQUIN N2 1. Sector de la muralla medieval de Guadalajara.

60874

Figuras 1y 2. Ubicacion de las cinco parcelas del futuro campus en su manzana. Fuente: Sede electronica del Catastro.
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1.5.2  REFERENCIAS CATASTRALES Y SUPERFICIES

La parcela B, objeto de este proyecto, estd situada en la CALLE DOS DE MAYO N2 2 y en sus edificios actuales estuvo
el antiguo Colegio Residencia Maria Cristina de las Fuerzas Armadas.

Referencia Catastral: 5687008VK8958NO001FF
Superficie: 31.733 m2.

1.5.3  DATOS DE LA PARCELA
A. FORMA
Tiene la forma poligonal irregular que se aprecia en la figura 2.

B. LINDEROS
0 NORTE: Parcelas del CEIP Pedro Sanz Vazquez y del sector oriental del Parque del Coquin.
o SUR: Avenida del Ejército.
O ESTE: Facultad de Educacién de la Universidad de Alcald y Archivo General Militar.
0 OESTE; Calle Dos de mayo.

1.5.4 CONDICIONANTES DE PARTIDA
A. SERVIDUMBRES

Segun la clausula cuarta del “Convenio Interadministrativo entre el Ayuntamiento de Guadalajara, la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, la Universidad de Alcald y el Instituto de Vivienda, Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa para la implantacién de actividad universitaria en el Colegio de Huérfanas de Maria
Cristina”, sobre el inmueble que transmite el Ministerio de Defensa, “Colegio Maria Cristina”, y sobre el inmueble
denominado Archivo General Militar cuya titularidad pertenece también al Ministerio de Defensa, se establece
una servidumbre de paso reciproca, de personas y vehiculos, en la que cada uno de los inmuebles referidos es
“predio sirviente” y a la vez “predio dominante” del otro, respecto de la referida servidumbre. Esta Ultima se
establece para que en caso de contingencias extraordinarias que puedan sobrevenir, se pueda acceder desde un
inmueble al otro y viceversa.

B. SERVICIOS URBANOS EXISTENTES:

0O Abastecimiento de agua potable.

o Evacuacién de aguas residuales a la red municipal de saneamiento

o Suministro de energia eléctrica.

o Telefonia y comunicaciones.

O Suministro de gas natural.

0 Acceso rodado por via publica en caso de necesidad (ambulancias, bomberos, etc.).

C.- PLANEAMIENTO VIGENTE SOBRE LA PARCELA

La parcela pertenece al sistema general de equipamiento docente del Plan de Ordenacion Municipal, siendo de
aplicacidn la ORDENANZA 09 del PGOU: EDIFICACION PARA USOS DOTACIONALES, que establece lo siguiente:

O DEFINICION: Edificios para equipamientos publicos de salud, educacién, cultura, religiosos, deportivos, etc.
como los servicios a la poblacion que se regulan en el articulo 68 de la Normativa Urbanistica. Dados los
muchos tipos de equipamientos de una aglomeracion urbana, no pueden describirse todas sus tipologias, ni
generalizar sus problematicas.

0 OBRAS ADMISIBLES: Obras de nueva planta. También son admisibles las incluidas en la clasificacion del
articulo 23. Normas para los proyectos de edificacién, clasificadas como obras de reforma, conservacion y
acondicionamiento, demolicién y obras complementarias.

O USOS CARACTERISTICOS: Uso dotacional en sus categorias 12 y 22 sefialada en sus parcelas por el Plan
General, o que puedan figurar en planeamientos de desarrollo posterior; asi como los que puedan
proponerse siempre que redunden en beneficio de la poblacién residente.

0 USOS COMPLEMENTARIOS O COMPATIBLES
- Lavivienda familiar exclusivamente limitada a la unifamiliar que custodie la instalacion dotacional.
- Residencial publico, para residencia anexa a las dotaciones.
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- Los que coadyuven a los fines dotacionales previstos.
- Uso relacionado con el transporte en sus categorias 12y 22,
- Uso compatible condicionado: uso relacionado con el transporte en su categoria 42.

o USOS PROHIBIDOS
- Uso residencial privado.
- Usoindustrial en todas sus categorias.
- Uso comercial en todas sus categorias.
- Uso relacionado con el transporte en su categoria 32 y 42,

o CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y FORMA
Edificabilidad neta en m2/m2.: 2,00
- Coeficiente de ocupacion total en planta baja en %.: 60
- Maéximo numero de plantas, incluida la baja, salvo indicacion en plano: 4
- Altura maxima a alero de cubierta: 13,90 ml.
- Altura minima de pisos: 3.
- Parcela minima para nuevas parcelaciones en m2.: 500.
- Retranqueo a fachada de la edificacion en ml.: 5
- Retranqueo lateral de la edificacion aislada en ml.: 5.
- Retranqueo de fondo de la edificacién aislada en ml.: 5
- Camara de cubierta: se autoriza con las condiciones del art. 77.

o CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

Si las condiciones especificas de la dotacion a implantar lo hicieran necesario, por tratarse de suelo
consolidado, podran modificarse los pardmetros anteriores mediante la aprobacién de un estudio de
detalle, respetando en todo caso, los parametros de edificabilidad y altura.

- Las instalaciones deberan responder ademas a las exigencias propias de cada una de las actividades,
fijadas por los reglamentos técnicos de los organismos competentes.

- Elarticulo 78 de la Normativa Urbanistica fija la dotacién de aparcamientos.

- La ocupacion bajo rasante viene regulada por el punto 17 del articulo 75.- En caso de situacién en
“edificio exclusivo” de los usos complementarios, las condiciones de edificabilidad y forma, serén iguales a
los de los usos caracteristicos.

D.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GUADALAJARA

El citado Plan de 1999, en su Plano de ordenacién N2 122 revisado en 2002 (Figura 3), establece que todo el
conjunto pertenece al Sistema Local - Equipamiento publico docente (SLpDc).
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i

AN GANERAL DB,
§E  ORDENACIN URSANA
‘GUADALAJARA. 199

I S

José Luis de la Quintana Gordon  Elena Martinez Pérez-Herrera Carlos Chamorro Cuenca

Figura 3. Revisidn y adaptacion del Plan General de Ordenacion urbana de Guadalajara. 1999. Plano de ordenacion N2 122.

Guido Granello

arquitecto arquitecta arquitecto arquitecto
)\>
Juan José Lopez Duefias José Luis Vigara Ramos
arquitecto técnico ingeniero de la Edificacion.
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TITULO Il. MEMORIA DESCRIPTIVA
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CAPITULO I1.1. DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA DE ACTUACION

a antigua Residencia Maria Cristina. (Fuente, Google Earth)

quina noroeste de la

parcela de |

Figura 4: Zona de actuacion en la es

Como se aprecia en la figura 4, la zona de actuacion es la Unica de la parcela de Las Cristinas, relativamente libre de
edificaciones y cercana a la via publica y al trafico rodado. Por tanto, es la que tendria el acceso mas facil posible para
vehiculos y personas.

La figura 4 también muestra como el resto de la parcela estd ocupado por edificaciones que se conservardn y
acondicionaran para establecer en ellos los usos del futuro campus.

La citada figura 4 también muestra como en la zona de actuacion existen en la actualidad los elementos siguientes:

1.1.1 EDIFICIO DE VIVIENDAS DE EMPLEADOS DE LA ANTIGUA RESIDENCIA MARIA CRISTINA (Figura 9).

Edificio de dos plantas construido cerca de la esquina suroeste de la parcela, entre las décadas de los afios 60
y 70 del siglo pasado al mismo tiempo que el resto de edificios de la antigua Residencia Maria Cristina.

Se estd procediendo a su demolicion dentro de las obras de ejecucién del nuevo cerramiento y demoliciones
parciales para el nuevo Campus actualmente en proceso de adjudicacion.

1.1.2  ZONA PAVIMENTADA AL AIRE LIBRE (Figura 10)

Junto a la vivienda existe una zona de deporte al aire libre compuesta por losas de hormigdn, adoquines de
cemento y viales de asfalto que se comunican entre si. En su perimetro, existen cierres de malla de simple
torsion y parterres compuestos por zocalos de muretes de ladrillo.

Al igual que el edificio de viviendas se procedera a su demolicién dentro de las obras de ejecucion del nuevo
cerramiento y demoliciones parciales para el nuevo Campus actualmente en proceso de adjudicacion.
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11.3 VIALES DE ACCESO (Figuras 7, 8,9y 12)
El acceso al conjunto se realiza por el vial que circunda el Colegio Residencia Maria Cristina

.14 OSARIO MUDEJAR
Como se ha comentado en los antecedentes, dentro de los estudios previos para la obtencion de datos de
partida para la realizacion de los proyectos de las distintas fases de ejecucion del nuevo Campus, se
realizaron una serie de sondeos con caracter estratigrafico y se redacté un estudio histérico de las parcelas
entre los meses de abril y mayo de 2020, llevados a cabo por el Grupo 365 Arqueologia, dirigidos por el
arquedlogo lldefonso Ramirez Gonzalez

A continuacion, se transcribe literalmente el apartado “13.2.- El Osario” de la memoria final de dicho estudio
y se presenta plano del citado informe, marcando su ubicacién:

“Quizds uno de los hallazgos mds interesantes en la excavacion es la constatacion de un enorme cementerio
mudéjar del que se tenia constancia documental y por alguna noticia arqueoldgica. La actuacion arqueoldgica
de Consuelo Vara y José Martinez en el actual Cementerio Municipal (2017: 201-221) representan esta misma
identidad cultural: un rito de inhumacion ya constatado por nosotros en el cementerio mudéjar de Uceda y
que consiste en enterramientos fosas con orientacion general norte-sur, con la disposicion del cuerpo en
decubito supino con la cabeza volteada al sureste para “distraer” un rezo hacia la Meca. Junto a ello, veremos
dejes de un rito isldmico muy evolucionado, como la constatacion de las tablas de madera de cubricion de
fosas (evitando los elementos cerdmicos) y que durante nuestra intervencion hemos podido documentar en el
sondeo 12-30, asi como los clavos de los largueros de dichas tapas.

El hecho de poder documentar el cementerio en los sondeos 9-10 y 12-30 nos hace extrapolar el amplisimo
espacio que El Osario debic de disponer en esta drea del margen izquierdo del barranco, llegando hasta los
mismos bordes de las huertas.

Si bien los restos recuperaos en los sondeos (4 cuerpos) se encuentran en una delicada situacion de
conservacion, se ha procedido a remitir al antropdlogo del equipo (Enrique Dorado), dos de las inhumaciones
para su correcto estudio.

Nos decantamos por una cronologia del conjunto en torno a finales del siglo Xill y principios del XIV, mientras
dudamos de la antigliedad de la reduccidn de restos humanos que aparece en el sondeo 11.”

INFORME DE INVESTIGACION ARQUEOLOGICA EN EL FUTURO CAMPUS DE LA UNIVERSIDAD DE ALCALA EN GUADALAJARA

UACION. DELMTACION DE YACMENTOS

ALDGO FINAL, E: 1/2.000
2 ra y De i en FECHA: 21108/ 2020 PLANO N°
Figura 5. Ubicacion del osario en la parcela. (lldefonso Ra;,?::;ruGonza'lez, Grupo 365 Arqueologia).
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La administraciéon competente para la autorizacion de intervenciones en la zona del osario, es: Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, Viceconsejeria de Cultura.
Direccion Provincial en Guadalajara, ¢/. Juan Bautista Topete 1-3, 19071. Guadalajara.

CAPITULO 11.2. RECORRIDO FOTOGRAFICO

Las paginas siguientes reflejan el estado actual de la zona de actuacion.

El siguiente plano guia, marca los lugares de cada una de las tomas.
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Figura 6. Plano guia con la localizacidn de los tramos del cerramiento y los puntos de vista de las fotografias de las paginas siguientes.

Figura 7. Rampa de bajada hacia la zona del aparcamiento. Al fondo, el acceso actual al recinto de “Las Cristinas”.
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Figura 8. Vial paralelo al testero del Saldn de actos de la Residencia (derecha). Al fondo, las residencias de empleados y la pantalla vegetal que cierra
las plataformas deportivas. El aparcamiento quedara bajo ellas.

Figura 9. Edificio de las antiguas viviendas de empleados y arboles afectados por el aparcamiento. A la derecha, los setos de arizénica que delimitan
las zonas deportivas y de paseo.
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Figura 10. Plataformas de las zonas deportivas y de paseo. En este lugar se ubicara el aparcamiento subterraneo.
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Figura 11. Fachada norte del salon de actos de “Las Cristinas” desde el oeste. En este lugar se ubicara la plataforma de cubierta del aparcamiento.
Se observan algunos de los arboles afectados por la intervencion.

Figura 12. Bajada hacia las pistas deportivas. En este lugar se ubicara la plataforma de cubierta del aparcamiento. Se observan algunos de los
arboles afectados por la intervencion.
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observan algunos de los arboles afectados por la intervencion.

Figura 14. Bosquete de pinos en pendiente hacia las pistas deportivas.
cubierta del aparcamiento.

Figura 13. Emplazamiento de la futura torre de ascensor y escalera de salida del aparcamiento subterran

Al fondo se aprecia el murete que forma la plataforma que se ampliard como

eo hacia los edificios del campus. Se
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CAPITULO 11.3. EMPLAZAMIENTO DEL APARCAMIENTO EN LA PARCELA. ZONA DE ACTUACION

m Edificios acluales de la Residencia Maria Cristina

Emplazamiento del aparcamiento =
|:> Accesa general, peatonal y redado, al Campus

$ Acceso y salida de vehiculos al aparcamiento

D 10 20 40 80 80 100 m
Escala grafica
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CEWP PEDRO SANZ VAZOUEZ

Figura 15. Ubicacion de aparcamiento y sus accesos en la parcela y en el conjunto del futuro Campus.

CAPITULO I1.4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA INTERVENCION ARQUEOLOGICA

Todos los trabajos arqueoldgicos que se plantean en este proyecto se ajustan a lo requerido por la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deportes de la Delegacion Provincial de Guadalajara en su escrito de fecha 3 de septiembre y
consisten en una excavacion arqueoldgica en area de todos los restos arqueoldgicos que se vean afectados por la
zona de actuacién del aparcamiento.

Se procedera a la excavacion y documentacion total de la misma entregando los materiales hallados al Museo
Provincial de Guadalajara. El acta de entrega de dichos materiales, asi como su estudio, descripcion y referencias
graficas se entregara por parte de la Direccion arqueoldgica de la intervencion antes del 31 de diciembre de 2020
segun indicaciones de la Delegacion Provincial de la Conserjeria de Educacién, Cultura y Deportes de Guadalajara en
su resolucién de fecha 21 de julio de 2020.
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Asi mismo segun esta resolucion, la Direccion Arqueolédgica deberd realizar las correspondientes fichas de
yacimientos y ambitos de proteccion/prevencion de los nuevos elementos para su inclusién en el inventario de
Patrimonio cultural de Castilla la Mancha.

CAPITULO 11.5. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A LLEVAR A CABO

1.5.1 TRABAJOS PREVIOS A LA INTERVENCION ARQUEOLOGICA

Para poder desarrollar los trabajos de Arqueologia descritos en las paginas anteriores, serd necesario ejecutar
los trabajos de obra civil que se indican a continuacién:

A.

DEMOLICION DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES SOBRE LA ZONA DE ACTUACION: La demolicién de las
construcciones existentes sobre la zona de actuacién se llevard a cabo en la ejecuciéon de las obras de
cerramiento y demoliciones parciales actualmente en ejecucion.

TRANSPLANTE Y TALA DE ARBOLES AFECTADOS POR LA ACTUACION: Sobre la superficie afectada por la
excavacion arqueoldgica en area y por el aparcamiento existen un total de 19 drboles. La Universidad de Alcalg,
consciente del valor ambiental de diez de los ejemplares y de cara a alcanzar sus objetivos de sostenibilidad,
plantea su trasplante a nuevos emplazamientos dentro de dicho Campus. Ocho de los arboles existentes seran
talados, bien por su reducido valor ambiental, bien por sus escasas posibilidades de supervivencia al trasplante.
Finalmente, el arbol restante, un pino de porte relevante, se estabilizara y protegera durante la ejecucion de las
obras, dado que se encuentra lo suficientemente lejos de la excavacién para poder plantear su conservacion. Si
el desarrollo de los trabajos demostrara inviable esta prevision, la Direccion Facultativa podria ordenar su tala o
trasplante.

Adicionalmente, se plantea la tala de otros dos &rboles cercanos, que se veran afectados por las futuras
actuaciones del nuevo Campus de la Universidad de Alcala. Razones técnicas y econdmicas aconsejan

acometer todas las tareas de trasplante y tala de forma simultanea.

Por lo tanto, se actUa sobre un total de 21 arboles, 10 a talar, 10 a trasplantar y uno a proteger y conservar.
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P2 P-13

4\

COLEGIO RESIDENCIA MARIA CRISTINA

\

Se trata de los siguientes ejemplares, resefiados en las fichas de arbolado adjuntas:

N2 ESPECIE TALA TRASPLANTE | PROTECCION TASACION
Cc-01 Cupressus Arizonica X 2.022,94 €
C-02 Abies Alba X 4.865,87 €
C-03 Cedrus Atlantica X 9.842,47 €
C-04 Cedrus Atlantica X 13.015,37 €
C-05 Cupressus Macrocarpa X 5.493,75 €
C-06 Cedrus Atlantica X 22.001,87 €
C-07 Cedrus Atlantica X 18.529,29 €
C-08 Cupressus Arizonica X 6.328,68 €
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Ne ESPECIE TALA TRASPLANTE | PROTECCION TASACION
P-01 Pinus Halepensis X 19.905,46 €
P-02 Pinus Halepensis X 21.884,00 €
P-03 Pinus Halepensis X 12.240,48 €
P-04 Pinus Halepensis X 21.397,03 €
P-05 Pinus Halepensis X 22.260,48 €
P-06 Pinus Halepensis X 12.222,74 €
P-07 Pinus Halepensis X 5.472,65€
P-08 Pinus Halepensis X 7.102,09 €
P-09 Pinus Halepensis X 14.100,49 €
P-10 Pinus Halepensis X 26.292,82 €
P-11 Pinus Halepensis X 8.841,83 €
P-12 Pinus Halepensis X 8.206,99 €
P-13 Pinus Halepensis X 9.678,13 €
TOTAL 10 10 1 271.705,43 €

No obstante, la Direccién Facultativa podrd decidir, en fase de ejecucion, excluir algunos de los
ejemplares de la tala o el trasplante, en caso de que, una vez realizado el replanteo, se juzgue que no se
ven afectados por las obras a realizar.

El trasplante debera ser realizado por una empresa especialista en trasplante de grandes arboles, con
experiencia acreditada. En cualquier caso, el procedimiento de trasplante de los drboles debera cumplir
con las siguientes prescripciones:

1. Preparacidon.

Se deberda evaluar con cardcter previo el estado fitosanitario y de seguridad del arbol a
trasplantar. Se tomardn muestras representativas del terreno para determinar sus
caracteristicas fisicas y quimicas. Se analizara también el estado de las raices del arbol, a fin
de determinar las dimensiones éptimas del cepelldn. Las catas y estudios seran realizadas
por personal con experiencia acreditada en trasplantes.

Se deberd comprobar que existe el espacio necesario para todas las operaciones, incluida
la extraccion del arbol.

Se debera proteger el arbol, para evitar roturas en la corteza del tronco y ramas, y
sanearlo, con la eliminacion de ramas secas y sobrantes y la poda de ramillas para reducir
la superficie de evapotranspiracion, la aplicacion de tratamientos fitosanitarios y el
mantenimiento del equilibrio hidrico.

Se tratara la superficie foliar restante con productos antitranspirantes unos dias antes del
trasplante.

Se deberd estabilizar el ejemplar de forma previa a su extraccion.

Se estudiardn las servidumbres existentes en la posicién de origen y la de destino, tales
como servicios de agua, electricidad o gas, saneamiento, etc.

2. Extraccion.

El cepelldn serd dimensionado segun los criterios y bajo la responsabilidad del contratista.
Como criterio de referencia, su didmetro no serd inferior a dos a tres veces el perimetro
del tronco medido a un metro sobre la altura del terreno y su altura no sera inferior a una
o dos veces el perimetro del tronco medido del mismo modo. El contratista deberd
justificar el dimensionado del cepellén propuesto en base a criterios técnicos.
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b. Se deberd calcular el peso conjunto del cepellén y el arbol, a fin de dimensionar
adecuadamente los medios auxiliares para el trasplante.

c. Elbanqueo se realizara con maquinaria especifica. De ser necesario, se realizaran de forma
manual los cortes de las raices para evitar desgarros y dafios.

d. El cepelldn formado se arpillard de forma conveniente antes de su extraccion, para evitar
su rotura y desecacion. Se envolverd la parte superior y lateral del cepelléon con los
materiales adecuados, tales como sogas, arpillera y mallas metalicas.

e. Las raices profundas se cortaran una vez arpillado el cepelldn.

f.  Eldrbol ha de ser extraido de su posicion original mediante trasplantadora, pala cargadora
ogrla.

g. Cuando el arbol sea extraido por una grua, sera alzado principalmente por el cepellén,
evitando la aplicacion de fuerzas al tronco o ramaje. En ningln caso se extraerd
accionando solo o principalmente desde los puntos aferrados al tronco.

h. Se dispondran cadenas alrededor del cepelldn, protegiendo si estructura mediante
tablones de madera o elementos similares, para garantizar un reparto homogéneo de las
fuerzas.

3. Plantacion.

a. Los ejemplares se trasplantaran a las ubicaciones definidas en la planimetria de proyecto.
Se respetardn las zonas de respecto del sistema radicular indicadas con linea discontinuas,
que son de 5 m de radio para los arboles de porte relevante y de 2 m para aquellos de
altura menora 3 m.

b. Eltiempo de ejecucién del trasplante de cada ejemplar no debe exceder las 48 horas.

c. Si el 4rbol no se puede plantar inmediatamente después de su extracciéon, deberd
depositarse en posicion vertical, en un lugar donde esté protegido de posibles dafios y se
asegurara que el cepelldn permanece himedo.

Se deberd dar forma al hoyo de plantacién para facilitar la colocacion.
Se realizard un sistema de drenaje adecuado en la parte inferior del hoyo, que garantice la
aireacién de los nuevos capilares en formacion y evite el encharcamiento.

f.  Una vez colocado el arbol, la superficie de su cepellon debera quedar nivelada con el suelo
circundante.

g. Posteriormente, se procedera a retirar las protecciones del cepellén y se rellenara el hoyo
con un sustrato adecuado, compactando el terreno por capas, de modo que no queden
bolsas de aire.

h. Se regara el ejemplar abundantemente, asurando que se empapa el cepellén entero y se
eliminan las bolsas de aire.

El arbol se sujetara firmemente al suelo mediante una fijacion cruzada para asegurar su
estabilidad en el nuevo emplazamiento.

4. Seguimiento.

a. Se deberd realizar un seguimiento del desarrollo del arbol trasplantado durante al menos
dos afios, que incluya los tratamientos fitosanitarios y las podas de saneamiento y
equilibrado necesarias.

b. El contratista se responsabilizara de cubrir las bajas que se produzcan entre los drboles
trasplantados. Como minimo, por cada ejemplar cuyo trasplante fracase, debera
proporcionar, plantar y mantener durante el mismo periodo del apartado a) un arbol de la
misma especie, de 3,5 a 4 metros de altura minima.

C. DESBROCE SUPERFICIAL DEL TERRENO: Se llevara a cabo el desbroce superficial de la zona de actuacién en el
caso de que fuera preciso para facilitar las labores de replanteo.

D. EXCAVACIONES: Una vez terminadas las operaciones de desbroce del terreno, se iniciaran los trabajos de
excavacion mecanica de tierras, ajustdndose a la informacion contenida en los planos y a lo que sobre el
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particular ordene la D.F. para dar al terreno la configuracién necesaria, capaz de albergar las catas
arqueoldgicas.

Las excavaciones deberan realizarse por procedimientos aprobados, mediante el empleo de equipos de
excavacion y transporte apropiados a las caracteristicas, volumen y plazo de ejecucion de las obras.

Durante la ejecucion de los trabajos se tomardn las precauciones adecuadas para no disminuir la resistencia del
terreno no excavado. En especial, se adoptaran las medidas necesarias para deslizamientos ocasionados por el
descalce del pie de la excavacion, erosiones locales y encharcamientos debidos a un drenaje defectuoso de las
obras.

El Contratista debera asegurar la estabilidad de las paredes de todas las excavaciones, y aplicar oportunamente
los medios de sostenimiento apropiados, para impedir desprendimientos y deslizamientos que pudieran causar
dafios a personas o a las obras, aunque tales medios no estuviesen definidos en el Proyecto ni hubieran sido
ordenados por la Direccion Facultativa.

Con independencia de lo anterior, la Direccién Facultativa podra ordenar la colocacién de apeos, entibaciones,
protecciones, refuerzos o cualquier otra medida de sostenimiento o proteccion en cualquier momento de la
ejecucion de la obra.

Serd de cuenta del Contratista la conservacion en perfectas condiciones y la reparacién, en su caso, de todas
las averias de cualquier tipo causadas por las obras de movimientos de tierras en las conducciones publicas o
privadas de agua, gas, electricidad, teléfono y otros, que pudieran existir en la zona afectada por las obras. Una
vez descubiertas, con las debidas precauciones, las citadas conducciones deberan ser sostenidas mediante
cables o tablones para evitar su deformacion o rotura.

Replanteo: Las camillas de replanteo deberan situarse a dos metros del borde del vaciado y en lugares donde
no sufran movimientos debidos al paso de vehiculos, maquinarias, o del personal. Se dispondran puntos fijos
de referencia exteriores a los cuales se referiran todas las lecturas de cotas de nivel y desplazamientos de los
puntos sefialados en la documentacién técnica.

Protecciones: Los bordes de vaciados se protegerdn de forma que no entre agua en ellos procedente de riadas,
ya que la Unica agua que se considerara para su achique sera la de lluvia.

Sefializaciones: Los vaciados deberdn sefialarse a dos metros del borde del mismo, tanto con vallas como con
sefiales luminosas durante la noche.

Vaciados con mdquinas: En bordes de vaciados con estructuras de contencién o con edificios previamente
realizados, la maquinaria trabajard en direccién no perpendicular a ellos, dejandose sin excavar una franja de
ancho no menor a 1 m, que se quitara a mano. Las maquinas a emplear mantendran la distancia de seguridad a
la linea de conduccion eléctrica. Las rampas provisionales para el paso de vehiculos tendran un ancho minimo
de 4,50 m y una pendiente maxima del 12%.

Condiciones generales: No se acumulara el terreno de excavacién ni otros materiales junto a bordes de
coronacion de taludes; al finalizar la jornada no deberan quedar pafios excavados sin entibar que figuren con
esta circunstancia en la Documentacion Técnica.

Jornada de supervisiéon arqueoldgica, llevada a cabo por arquedlogo titulado. Durante los trabajos de
movimiento de tierras sera preciso la presencia de un arqueologo encargado de supervisar los trabajos que
se lleven a cabo siendo el responsable de apoyar la distincién de las distintas unidades estratigraficas
durante el proceso de excavacion mecdnico, asi como la toma de datos y etiquetado de los posibles restos
que pudieran aparecer.

1.5.2  INTERVENCION ARQUEOLOGICA

Tras la excavacion por medios mecénicos con supervision arqueoldgica de los aportes recientes se procedera a
la excavacién manual de los restos arqueoldgicos una vez se haya llegado a la cota del yacimiento arqueoldgico.

Esta intervencién arqueoldgica se realizara siguiendo los distintos pasos que se definen a continuacion:

A. Proyecto de la actuacién arqueoldgica previa al comienzo de los trabajos, incluyendo un breve estudio
histérico-arqueoldgico de los terrenos, metodologia, plan de actuacién, equipo de trabajo y curriculum
vitae, medidas de seguridad e higiene, documentacion fotogréfica y planimétrica. Se entregard por
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cuadruplicado, siendo una copia para la entidad contratante, dos para la Administracién que debe autorizar
la actuacion y otra para el arquedlogo director de los trabajos.

B. Excavacién arqueoldgica del yacimiento. Excavacién manual en yacimiento arqueoldgico en vaciado de
terreno, realizada con medios manuales realizada por niveles naturales o artificiales segun método y toma
de datos para informe final de los trabajos, que tiene como fin el desalojo volumétrico de espacios
originales anegados con depdsitos de diferentes origenes, con posible aparicion de restos arqueoldgicos a
una profundidad de 2 a 2,50 m. se incluye la Limpieza exhaustiva del yacimiento con retirada por medios
manuales de los detritus procedentes de la proteccion provisional del mismo en la zona a intervenir, y su
traslado a pie de carga, todo ello bajo supervision arqueoldgica, e incluyendo los medios auxiliares
necesarios, y la limpieza y retirada de restos para tratamiento de los mismos, considerando el estudio
antropoldgico del 20% de los restos antropoldgicos hallados.

La excavacion arqueoldgica se realizard con una metodologia rigurosamente estratigrafica, con un sistema
de documentacion basado en el reconocimiento de las distintas unidades que aparezcan, sean éstas de
origen natural o artificial, negativas o positivas, excavandose de mas moderna a mas antigua, realizdndose
la planta acotada y documentacién fotografica de las mas significativas, asi como el registro de todas ellas
en las fichas normalizadas de unidad estratigrafica (Ficha de U.E.), compiladas durante el proceso de
excavacion. En ellas se sefialaran sus caracteristicas, definicidn, relaciones fisicas, interpretacion, cronologia
estimada, etc. Igualmente se realizardn secciones acumulativas en todos los casos que se consideren de
interés para la 6ptima documentacion de la excavacion. Se procederd a la elaboracion del correspondiente
diagrama estratigrafico en el que se presenta la secuencia cronoldgica de las diferentes unidades. La
practica de este sistema de registro pone de manifiesto la validez del método ya que garantiza una
documentacion adecuada en excavaciones arqueoldgicas efectuadas en ambito urbano, donde los
procesos de habitacién continuada provocan una compleja estratificacion, con abundantes acciones de
destruccion que de esta manera pueden ser convenientemente reconocidas y registradas.

El material mueble que se recupere en la excavacién se recogerd de acuerdo con la unidad
estratigrafica a la que pertenezca, asignandosele el mismo numero que a ésta para reconocer su
procedencia durante el proceso de siglado. Posteriormente se procederd a su correspondiente
inventariado, descripcién y dibujo de las piezas mas significativas para, finalmente, depositarlas al
Museo Provincial de Guadalajara segln indicaciones de la Delegaciéon Provincial de la Conserjeria de
Educacién, Cultura y Deportes de Guadalajara en su resolucion de fecha 21 de julio de 2020.

La Jornada de supervisidon arqueoldgica, llevada a cabo por arquedlogo titulado, consistird en la toma
de datos para memoria final de los trabajos. Serd el responsable de apoyar la distincion de las distintas
unidades estratigraficas durante el proceso de excavacién arqueoldgica, del etiquetado de los
materiales arqueoldgicos, asi como de su correcto apilamiento y almacenaje, apoyando en la toma de
datos, y facilitando las necesidades materiales y de infraestructura que precise la excavacion.

C. Relleno y nivelacién puntual de terreno tras la finalizacién de las excavaciones, en aquellos puntos
indicados por el replanteo y por las indicaciones de la Direccion Facultativa. Una vez haya concluido la
excavacion arqueoldgica serd preciso, el relleno y nivelacion puntual del terreno con tierras procedentes de
la excavacion y previamente acopiadas en obra, sin llevar a cabo una compactacion especial de las tierras,
con el objetivo de nivelar la plataforma de trabajo, con el fin de conseguir una base firme y regular para los
trabajos de estructura del aparcamiento que se realizaran en fases posteriores.

D. Informe de actuacién arqueoldgica. Una vez finalizados todos los trabajos de excavacion arqueoldgica se
debera realizar un informe de la actuacion arqueoldgica llevada a cabo, asi como cualquier otro Informe
resultante de la supervision de vaciados o remociones de tierras o cualquier otro que sea solicitado por la
Direccién Facultativa, incluyendo en todos los casos memoria de los trabajos realizados, inventario de los
materiales recuperados, documentacion fotografica y planimétrica y peritacion. Se entregardn por
cuadruplicado, siendo una copia para la entidad contratante, dos para la Administracién que debe autorizar
la actuacion y otra para el arquedlogo director de los trabajos.

Se trata de generar documentos claros, concisos y eficaces que sirvan a los objetivos definidos mas arriba.
Para ello reuniran las siguientes caracteristicas:

- Relacién clara y sucinta de los trabajos realizados.

- Plano detallado con indicacion de los trabajos efectuados.

- Descripcion clara y sucinta de los resultados.
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11.5.3

11.5.4

B

José Luis de la Quintana Gordon

- Documentacién gréfica y fotografica que permita la comprension rdpida de los resultados:
planimetrias, fotografia digital de los restos.
- Estudio de los materiales aparecidos: inventario, descripcidn, catalogacion y dibujo.
- Valoracion de los resultados.
PLAZO DE EJECUCION: El plazo méaximo para la realizacién del informe es de 2 meses desde la
finalizacién de los trabajos.

NORMATIVA

NTE-CCM - Contenciones.

NTE-ADE - Explanaciones.

NTL-107 - Rellenos.

NTL-ADV - Vaciados.

NTE-AD2 - Zanjasy pozos.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION

A. EXCAVACIONES: Se mediran y abonarédn por su volumen deducido de las lineas tedricas de los planos y
ordenes de la direccidn de obra. Los precios fijados para la excavacion a distintas profundidades se aplicaran
en cada caso a toda la altura de la misma.

B. RELLENOS: Se medirdn y abonaran por m3, sobre planos o perfiles transversales al efecto. El precio
comprende el coste de todas las operaciones necesarias para la realizacion de la unidad, asi como los
materiales acordes con las especificaciones, medios auxiliares, etc. para obtener la unidad de obra terminada
totalmente, cumpliendo las exigencias marcadas en el proyecto. Los precios fijados para la excavacion a
distintas profundidades se aplicardn en cada caso a toda la altura de la misma.

C. REPLANTEO: Todas las operaciones y medios auxiliares que se necesiten para los replanteos seran por
cuenta del contratista, no teniendo por este concepto derecho a indemnizacion de ninguna clase.
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Elena Martinez Pérez-Herrera Carlos Chamorro Cuenca
arquitecta arquitecto
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Guido Granello
arquitecto

arquitecto
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José Luis Vigara Ramos
ingeniero de la Edificacion.

Juan José Lopez Duefias
arquitecto técnico
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TITULO I1l. ANEXO A LA MEMORIA
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CAPITULO III.1.- PLAZO DE EJECUCION

El plazo de Ejecucién sefialado para estas obras es de CINCO MESES desde la fecha en que se extienda el Acta de
Comprobacion de Replanteo.

CAPITULO I11.2.- FORMULA POLINOMICA DE REVISION DE PRECIOS

Dadas las caracteristicas y condiciones del presente Proyecto y el reducido plazo previsto para su ejecucion, NO SE
CONTEMPLA REVISION DE PRECIOS.

CAPITULO 1Il.3.- CLASIFICACION DEL CONTRATISTA

Para la realizacién de esta obra y teniendo en cuenta el Reglamento General de la Ley de Contratos del Sector
Publico se considera necesario que el Contratista tenga la Clasificacién Grupo K) subgrupo 6 categoria c.
CAPITULO IIl.4.- PRESUPUESTO

El presupuesto total para contratacién de las obras es de CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENCOS
NOVENTA Y SEIS EUROS CON DIEZ CENTIMOS (449.796,10€) incluidos todos los impuestos.
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José Luis de la Quintana Gordon  Elena Martinez Pérez-Herrera Carlos Chamorro Cuenca Guido Granello
arquitecto arquitecta arquitecto arquitecto

A

Juan José Lopez Duefias José Luis Vigara Ramos
arquitecto técnico ingeniero de la Edificacion.
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