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MEMORIA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATOS ADMINISTRATIVOS

Para las obras de ejecucion de

AMPLIACION DE EDIFICIO MANUEL GALA, PARA ESPACIOS DOCENTES DEPORTIVOS

CONTENIDO
NECESIDADES A SATISFACER MEDIANTE EL CONTRATO

En la actualidad la docencia del Grado de Ciencias de la Actividad Fisica y del Deporte, se imparte en la
Facultad de Medicina, utilizando como espacios complementarios las salas del Pabellon Manuel Gala, en la
zona deportiva de la Universidad. La situacion docente de la misma precisa de espacios especificos para la
docencia deportiva, por lo que se precisa disponer en dicho nuevo espacio, al menos dos aulas de gran
capacidad, asi como un laboratorio deportivo, y una zona de almacenaje para material de gran volumen.

Para ello se plantea como la mejor opcion la ampliacion del referido pabellén Manuel Gala.

Al tratarse de una obra de nueva ejecucion, la Universidad no dispone de medios propios para tal ejecucion,
toda vez que el Servicio de Mantenimiento, Unico con cierta potencial capacidad para hacerlo, ni dispone de la
estructura precisa para ello, ni contempla entre sus funciones este tipo de realizaciones. Es por ello que
procede a la contratacion externa a la Universidad de esta actuacion.

OBJETO DEL CONTRATO

El objeto del contrato es la ejecucién de las obras de ampliacién del pabellén Manuel Gala, para dotacion de
espacios docentes deportivos, segun la documentacién proyectada en la OGIM.

El presente pliego tiene por objeto la contratacién de las OBRAS DE AMPLIACION DEL EDIFICIO MANUEL GALA,
PARA DOTACION DE ESPACIOS DOCENTES DEPORTIVOS en zona deportiva de la Universidad de Alcald, clase
4521 de la Nomenclatura Estadistica de Actividades Econdmicas de la Comunidad Europea (NACE) vy
codificacién 45210000-2 (Trabajos de construccion de inmuebles) correspondiente a la nomenclatura del
Vocabulario Comun de Contratos Publicos (CPV-2008).

Las obras se ejecutaran con estricta sujecién a las condiciones establecidas en el Pliego y en el Proyecto de
fecha mayo de 2019 redactado en la Oficina de Gestién de Infraestructuras y Mantenimiento, que sirve de
base al mismo y constituye el Pliego de Prescripciones Técnicas.

DIVISION EN LOTES.

El presente contrato no se divide en lotes, se plantea como un Unico lote. Al tratarse de una obra de
edificacidn, se trata de un objeto definido, Unico e indivisible. La necesidad de cumplimiento de normativa, que
afecta a la totalidad objeto de la Licitacion hace de gran complejidad que su ejecucidn sea realizada por varios
adjudicatarios.

Hay que tener en cuenta que su naturaleza y proceso de ejecucion previsto, asi como el no ser un volumen de
gran tamafio, en el caso de la divisién en lotes, produciria graves interferencias en el caso de diferentes
adjudicatarios. Al tener que ser ejecutados en un plazo concreto de tiempo la simultaneidad de varias
empresas, implicaria interferencias entre adjudicatarios en el mismo espacio, la acumulacion de maquinaria, el
incremento de zonas de acopio del material, lo que no es factible debido a los espacios disponibles.

La hipotética secuenciacidon progresiva en la participacion de las hipotéticas diferentes empresas, implicaria un
aumento del plazo de ejecucién que provocaria distorsiones graves en los procesos a desarrollar.

La division en lotes, por unidades o capitulos, generaria problematicas de injerencias e interferencias, cuyas
consecuencias serian de gran calado para la administracion. Asi mismo no hay unidades que sean susceptibles
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de independizar, para obtener los requisitos legales de cumplimiento normativo, asi como de determinacion
de responsabilidades inherentes de este proceso constructivo.

Por todo ello y ante los graves perjuicios que se producirian en el proceso de ejecucidn, en el caso de una
division en lotes, es por lo que se opta por un lote Unico.

4.- DETERMINACION DEL PRESUPUESTO DE LICITACION
La cantidad utilizada como Presupuesto de Licitacion, en la obra objeto del concurso tiene como origen el
Proyecto Técnico desarrollado y base para la Licitacion que se adjunta como Pliego de Prescripciones Técnicas.
Los precios unitarios se corresponden con la Base de Precios Centro, del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Guadalajara, utilizada para este proyecto.

5.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
El Presupuesto de Licitacion sin IVA asciende a 877.352,09 € (Ochocientos setenta y siete mil trescientos
cincuenta y dos euros con nueve céntimos).
El Presupuesto Total IVA incluido (21%) es de 1.061.596,03 € (Un milldn, sesenta y un mil, quinientos noventa y
seis euros con tres céntimos)
Las anualidades previstas inicialmente son un maximo de dos, en funcién del procedimiento y del momento de
la adjudicacion y por consecuente el inicio de la obra, puesto que se estima un plazo de ocho meses de
ejecucion.
Teniendo en cuenta los plazos de licitacion y adjudicacion, se estima que seria plausible que la ejecucién de la
obra se desarrollara en un 20% durante el afio 2019, y el 80% durante el afio 2020. Caso de retrasarse el
proceso de inicio de la obra por cualquier razén estos porcentajes variarian.

6.- APLICACION ECONOMICA COMPLETA
La aplicacion presupuestaria de las obligaciones econdmicas que se deriven del cumplimiento de este contrato
es la 620.19, y se efectuara con cargo al centro de coste 620.15 30840L221 del Presupuesto de Gastos de la
Universidad para el ejercicio 2019.

7.-  PLAZO DE EJECUCION
El plazo de ejecucion estimado de la obra sera de OCHO MESES naturales, comenzando a computarse dicho
plazo a partir de la fecha del acta de comprobacién de replanteo.
El adjudicatario, dentro de los 15 primeros dias naturales desde la firma del contrato, debera aportar a la
Universidad, una planificacion valorada detallada de la obra.

8.- LUGAR DE REALIZACION O ENTREGA
Las actuaciones contempladas en este procedimiento se realizaran en el edificio pabelldn Manuel Gala, en la
zona deportiva del Campus cientifico Tecnoldgico de la Universidad de Alcala.

9.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION
La seleccién del adjudicatario se realizara con base en multiples criterios de seleccion.

10.- CONTENIDO DE LAS OFERTAS
Este apartado no procede
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11.- CRITERIOS DE ADJUDICACION
Criterios de Valoracién mediante Férmulas matematicas (maximo 100 puntos).

Oferta econdmica_hasta 60 puntos. La oferta mas baja alcanzard la puntuacién maxima. El precio de licitacion
serd 0 puntos. El resto de puntuaciones se establecera de forma proporcionada y lineal entre ambas.

Il.- Compromiso por escrito de la realizacidon de la Puesta en marcha, asistencia técnica, desarrollo del control de
las instalaciones y Mantenimiento (correctivo y preventivo), hasta 24 puntos. Se obtendran en razon del
compromiso por escrito de las siguientes fases:

II.L1.- 8 puntos, por compromiso de lo referido durante los primeros 12 meses tras la Recepcién de la obra.

II.2.- 8 puntos, por compromiso de lo referido durante el segundo afio tras la finalizacion de la obra, como
continuacién del punto anterior (compromiso conjunto criterios 1.1y 11.2)

I1.3.- 8 puntos, por compromiso de lo referido durante el tercer afio tras la finalizacion de la obra, como
continuacién de los puntos anteriores (compromiso conjunto criterios I1.1, 1.2, y 11.3)

Ill.-  Compromiso por escrito de disponer durante la ejecucion de las obras, al menos tres camaras web, con
conexion remota via internet, para control del seguimiento de la obra, localizadas en elementos existentes y
posicionadas con el visto bueno de la Direccién Técnica, 8 puntos. Se obtendran si se presenta compromiso
por escrito.

IV.-  Compromiso por escrito de elaboracién de documentacién multimedia (fotografica y video) del seguimiento
continuado de la obra, realizado desde posicionamiento de puntos fijos, y recopilacion diaria de datos (a la
misma hora), hasta 8 puntos. Se obtendran en razén del compromiso por escrito de las siguientes fases:

IV.1.- 2 puntos, por compromiso de posicionamiento de una cdmara a distancia de enfoque general de la
zona de trabajo, y montaje en video de las imagenes tomadas de forma continuada (diaria)

IV.2.- 6 puntos, por compromiso de disponer 4 camaras en puntos fijos (uno en fachada pabellén gala, otra en
zona interior de la obra a partir del momento que se disponga la estructura, y dos mas en puntos a
definir), y montaje en video de las imagenes tomadas de forma continuada (diaria)

El criterio | se justifica por la necesidad de garantizar la mayor economia posible para la obra de forma que la
Universidad pueda gestionar correctamente sus recursos.

El criterio Il se justifica ya que, dado el uso, caracter técnico, y actividades a desarrollar en el edificio es
imprescindible garantizar desde el primer dia la correcta climatizacién y ventilacién de las instalaciones de las
estancias en las que se van a desarrollar actividades fisicas, y el correcto funcionamiento de las instalaciones
relacionadas con la docencia en las aulas.

Ademds, para garantizar el cumplimento de los programas docentes, as imprescindible que cualquier mal
funcionamiento sea corregida de inmediato.

Los criterios Il y IV se justifican por la conveniencia de documentar la evoluciéon de la obra de forma
complementaria a la documentacion habitual como libros de dérdenes, actas de obra e informes finales, de forma
que en caso de que en el futuro se detecte alguna patologia sea mas eficaz su identificacion y resolucién.

12.- POSIBILIDAD DE MODIFICACION DEL CONTRATO

Se permitirdn modificaciones al contrato, si se considerasen estrictamente necesarias teniendo en cuenta que:

o Las caracteristicas del terreno donde se asentara el edificio puedan experimentar variaciones puntuales no
observables en los estudios previos realizados.
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U La normativa de aplicacion varie durante el proceso de ejecucidén y se considere pertinente ajustarse a la
misma.

U Los materiales seleccionados para la ejecucidn presenten problematicas de suministro, o de modificacién en su
formato por parte del fabricante, por quedar fuera de catalogacién.

Las circunstancias descritas podrian dar lugar, a lo largo de la ejecucion del contrato, a modificaciones en los
materiales y técnicas a utilizar.

Las modificaciones del contrato no podran suponer un importe superior al 5% del mismo.
13.- REGIMEN DE PAGOS

A efectos del pago, la Universidad expedird mensualmente, en los primeros treinta dias siguientes al mes al que
correspondan, certificaciones que comprendan la obra ejecutada durante dicho periodo de tiempo. Dichos abonos
tendran el concepto de pagos a cuenta estando sujetos a las rectificaciones y variaciones que se produzcan en la
medicién final y no supondrdn en forma alguna aprobacién y recepcién de las obras que comprendan.

14.- CAUSAS ESPECIALES DE RESOLUCION
Este apartado no procede
15.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.

La empresa adjudicataria asignara a la obra un equipo de trabajo integrado, al menos, por un jefe de obra, que
deberd ser Arquitecto o Arquitecto Técnico, Ingeniero de la Edificacion, o similar, con experiencia especifica en
obras de entidad similar al objeto de la licitacion.

La composicion del total del equipo de trabajo, serd en nimero tal que permita el cumplimiento de los plazos
establecidos en el presente Pliego. Cualquier modificacion de la composicion del equipo debera a su vez obtener el
Visto Bueno de la Direccidn Facultativa.

Durante la ejecucion de las obras, y de forma justificada, la Direcciéon Facultativa, podrd solicitar al adjudicatario la
sustitucion de alguno de los miembros del equipo de trabajo, debiendo obtener el Visto Bueno de la Direccion
Facultativa la propuesta de sustitucion.

Respecto de la Ejecucion de los trabajos.

U El adjudicatario aceptara la paralizacion temporal de los trabajos, en aquellas ocasiones que asi lo indique la
Direccién Facultativa, o la Universidad, en el caso de interferencia con los actos institucionales de la
Universidad que se vean afectados por las obras. Al efecto, en caso necesario, el plazo total de la obra se podra
ampliar, por la suma de las incidencias habidas.

U La empresa adjudicataria aceptard trabajar los viernes por la tarde, sdbados, domingos y festivos, si fuese
necesario, para ejecutar aquellas unidades o labores que generen interferencia grave con la funcionalidad de la
Universidad y deban ser ejecutados en ausencia de personal laboral o estudiantes de la UAH.

. La empresa adjudicataria se compromete a facilitar y colaborar, en aquellas actividades de visitas a la obra de
personas ajenas a ella, organizadas por la UAH, y con el Visto Bueno de la Direccidn Facultativa, ya sean de
caracter institucional, docente, de investigacidn, o divulgativo. Para ello se adoptaran las medidas necesarias,
recogidas en el proyecto.

. La empresa adjudicataria destinard una cuantia equivalente al 1% del presupuesto de la obra, al Control de
Calidad (cldusula 38 del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contratacién de obras del
Estado), para la realizacion de ensayos, pruebas o controles que sobre los materiales o procedimientos
establezca la Direccidn facultativa, bien en laboratorio acreditado, o en su caso, a indicacién de la DF.

U La empresa adjudicataria, antes de un mes tras la finalizacion de la obra debera aportar una memoria final de
los trabajos realizados, en la que se incluyan la totalidad de las actuaciones, los materiales y productos
utilizados (indicando, en su caso, las dosificaciones y disoluciones), las pruebas y controles realizados y sus
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resultados, las posibles incidencias, asi como las técnicas y los procedimientos empleados en obra, todo ello
junto con la documentacion planimétrica “As built”, fotografica o multimedia audiovisual necesaria para
documentar de un modo riguroso y exhaustivo la intervencion llevada a cabo.

El contratista estard obligado a la retirada y gestion, a su costa, de todos los residuos ocasionados en la ejecucion de
la obra, entregando a la Direccidon Facultativa el documento acreditativo, expedido por la instalacion autorizada que
recibe los mismos, en el que figuren los datos de procedencia y cantidad de los residuos y del transportista que
realiza el traslado (y que debe estar homologado por la Comunidad de Madrid). El plazo de entrega sera anterior a
los dos meses a partir de la Ultima certificacidn

El contratista deberd abonar todas las tasas y licencias municipales necesarias para la correcta ejecucion de las
obras. La tramitacion de aquellas que sean pertinentes y se produzcan en el tiempo, una vez firmado el contrato de
adjudicacion deberan ser cumplimentadas y tramitadas por el adjudicatario.

En caso de haber sido tramitadas y abonadas por la Universidad, esta emitird factura por el importe y concepto de
las mismas (adjuntando copia del documento municipal), debiendo abonarlas la Empresa a la Universidad con

caracter previo a la primera certificacion. Si no se produce el pago de dichas cuantias, se descontaran las mismas del
abono de las primeras certificaciones, hasta que se cubra el importe de referencia.

16.- PENALIDADES

Debido a la naturaleza especifica de la funcionalidad de los espacios a generar y la necesidad de ajustarse a los
periodos docentes establecidos en cuatrimestres y su interferencia directa con los procesos docente y su
organizacion, se hace necesario que la ejecucion de las actuaciones responda a los plazos establecidos para ello.

De ahi la necesidad de implementar unas penalidades por retraso en la obra, que garanticen que el edificio estara
disponible para la universidad en las fechas citadas mas arriba.

Por ello se considera para el presente proceso unas penalidades diarias de 0,20 euros por cada 100 euros del precio
del contrato.

17.- PLAZO DE GARANTIA

El plazo de garantia del contrato se establece en DOCE MESES (derivado de la naturaleza especial de las obras) a
contar desde la fecha del acta de recepcién favorable.

18.- SUBCONTRATACION

Permitida. No existen tareas criticas que no puedan ser objeto de subcontratacion.

19.- CONFIDENCIALIDAD

Ni la Empresa adjudicataria, ni ninguna de las subcontratas participantes en las obras, podran hacer utilidad de
imagenes o datos de la obra sin la autorizacion expresa de la Universidad para ello. Se comunicara este aspecto a
todo el personal y se indicard en carteles informativos en la propia obra.

20.- SOLVENCIA

La empresa adjudicataria debe acreditar que dispone de la capacidad técnica especifica adecuada para la ejecucion
de la obra, y la experiencia que lo avale.

En el caso de las empresas espafiolas y extranjeras no comunitarias el empresario deberd acreditar la solvencia,
seglin el RD 773/2015), mediante su clasificacion como contratista de obras en el grupo o subgrupo
correspondiente al contrato, en este caso Grupo: C Edificaciones), Subgrupo 2 (Estructuras de fabrica u hormigdn),
categoria 4
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En el caso de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Union Europea, caso de no hallarse clasificadas
en Espafia, la solvencia la pueden acreditar con el cumplimiento OBLIGATORIO de los requisitos especificos de
solvencia exigidos a continuacion.

. Relacién de al menos 3 obras con importe igual o mayor al de adjudicacién, en obras de similares
caracteristicas, efectuadas por el interesado en el curso de los diez Gltimos afios.

U Declaracion indicando los técnicos o las unidades técnicas, estén o no integradas en la empresa, de los que
ésta disponga para la ejecuciéon de las obras, especialmente los responsables del control de calidad,
acompafiada de los documentos acreditativos correspondientes. Se considerard en todo caso, adecuada la
solvencia por este medio cuando exista en la empresa un departamento independiente encargado del control
de calidad.

. Declaracion en la que se indique que la maquinaria, material y equipos (en propiedad, en arrendamiento o
arrendamiento financiero), asi como el personal del equipo técnico del que se dispondrd para la ejecucion de
las obras, se mantendrd a disposicién durante la totalidad de la ejecucion del contrato, y compromiso de
sustituirlo, en caso necesario, por otro de iguales o superiores prestaciones con el visto bueno previo y previa
aprobacion de la direccion facultativa.

El empresario podrd acreditar la solvencia técnica basandose en la solvencia y medios de otras entidades. Al
licitador cuya oferta sea seleccionada para la adjudicacion le sera exigido un acuerdo suscrito con la empresa a la
que pertenezcan dichos medios.

21.- HABILITACION PROFESIONAL
Este apartado no procede
22. PREVENCION DE RIESGOS LABORALES Y COORDINACION DE ACTIVIDADES EMPRESARIALES

Tanto el adjudicatario como las empresas subcontratadas o trabajadores auténomos contratados por éste
cumplirdn en el desarrollo de sus funciones con los requisitos legales que marca la Ley 31/1995 de Prevencion de
Riesgos Laborales y con el R.D 171/2004, de coordinacién de actividades empresariales, en cada caso.

La empresa adjudicataria informard con suficiente antelacion al Servicio de Prevencion de la Universidad
(servicio.prevencion@uah.es) cada vez que subcontrate trabajos a realizar en la propia Universidad, con otra
empresa o trabajador auténomo, indicando la forma de coordinacion preventiva establecida entre ellos.

El adjudicatario cumplird asimismo con el procedimiento de coordinacion de actividades empresariales vigente en la
UAH en todo aquello que le sea aplicable.

En caso de que un trabajador de la empresa adjudicataria sufra un accidente de trabajo mientras desempefia los
servicios contratados por la UAH, la empresa adjudicataria informard asimismo al Servicio de Prevencién de la
Universidad a la mayor brevedad posible.

Alcald de Henares, 21 de junio de 2019

Fdo.: Manuel Ocafia Miguel, Director de la Oficina de Gestion de Infraestructuras de la Universidad de Alcala
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